	3 квартал 2013 года
ОБЗОР РЫНКА ЗАГОРОДНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ
Тюмень[footnoteRef:1] [1:  Обзор подготовлен на основании базы компании "Этажи" по методологии главного аналитика РГР Стерника Г.М.] 




[image: C:\Users\marketing\Google Диск\аналитика\обзоры\Обзор по загородной недвижимости\3 кв.2013 г\desktopwallpapers.org.ua-27539 (1).jpg]

	· На основании данных индекса активности, можно сделать вывод о сезонном интересе покупателей к рынку загородной недвижимости.
· В 3 квартале наблюдалось повышение цен на участки, дачи и таунхаусы, которое связано с сезонным увеличением интереса покупателей к объектам загородной недвижимости.
· Наибольший темп прироста средней цены наблюдался у участков (3,6%) и дач (3,4%) относительно прошлого квартала.



	3 квартал 2013 года
ОБЗОР РЫНКА ЗАГОРОДНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ
Тюмень

ОБЩАЯ СИТУАЦИЯ

Предложение

В целом в 3-ем квартале 2013 г. наблюдался сезонный интерес покупателей к рынку загородной недвижимости. Однако в начале осеннего сезона интерес покупки загородной недвижимости снизился на 12,8% относительно последнего летнего месяца. Активность продавцов, напротив, снизилась относительно прошлого квартала.



46,9% рынка представлено земельными участками. Дома занимают 22% от общего числа объектов загородной недвижимости. Дачи и коттеджи занимают 17,9 и 12,2% от общего объема соответственно. Меньше всего на рынке представлено таунхаусов, объем данного вида недвижимости в 3 квартале составил 1,1%. В целом объем предложения увеличился относительно прошлого квартала на 11,8%.

Устойчивым лидером по объему предложения объектов загородной недвижимости остается Салаирский тракт, на долю которого приходится 21,3%. В данном направлении наблюдался самый большой темп прироста предложения загородной недвижимости (18,3%).

	
	Наименование района
	Доля, %
	Темп прироста, %

	Салаирский тракт
	21,30%
	18,3

	Московский тракт
	16,26%
	12,1

	Тюмень
	15,08%
	18,0

	Велижанский тракт
	12,32%
	-2,1

	Ялуторовский тракт
	11,91%
	12,5

	Червишевский тракт
	8,05%
	10,3

	Тобольский тракт
	6,29%
	11,0

	Ирбитский тракт
	5,39%
	12,9

	Старотобольский тракт
	3,40%
	5,7


Второе место по объему предложения объектов загородной недвижимости занимает Московский тракт. На его долю приходится 16,26% от общего объема предложения.

Немного уступает Московскому тракту объем  предложения, представленный в черте г.Тюмень (15,64%). В данном районе темп прироста составил 18%.
 
Наименьшее количество предложений в данном квартале было представлено в районе Старотобольского тракта (3,38%).

В районе Велижанский тракт наблюдался отрицательный темп прироста предложения. Снижение объема произошло на 2,1%.



Ценовая ситуация

В 3 квартале наблюдалось повышение цен на дачи, участки и таунхаусы связанные с сезонностью и изменением структуры предложения. У коттеджей и домов, напротив, наблюдалось снижение цен. Наибольший темп прироста средней цены наблюдался у участков (3,6%). Средняя цена дач увеличилась на 3,4%. У таунхаусов наблюдалось увеличение средней цены  на 3%. Снизилась средняя цена коттеджей и домов (0,2% и 0,9% соответственно). 
 

	ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

Предложение

Земельные участки занимают основную часть объема предложения  среди объектов загородной недвижимости (45,9%). 
Если рассматривать структуру предложения в разрезе по трактам, то, как и в прошлом квартале, лидерскую позицию занимает Салаирский тракт (26% от общего объема предложения). Минимальный объем предложения представлен на Старотобольском и Червишевском трактах (5% и 6% соответственно).


	
Ценовая ситуация

В 3 квартале 2013 года наблюдается незначительное увеличение удельной цены земельных участков на 0,58%. Полная средняя цена, напротив, выросла на 3,6% относительно прошлого квартала и составила 1 522 тыс.руб. Относительно 3 кв.2012 г. средняя цена снизилась на 1,17%


Дешевые земельные участки расположены в следующих направлениях. В направлении Салаирского тракта удельная цена снизилась на 11,6% и составила 59,5 тыс.руб. В направлении Старотобольского тракта средняя удельная цена земельного участка составила 52,5 тыс.руб. (15,6%). В направлении Велижанский тракт средняя цена за сотку составила 44,2 тыс.руб. (3,5%). 
Дорогостоящие земельные участки расположены в черте г.Тюмень (265,3 тыс.руб./сот.) и в направлении Червишевский тракт (110,8 тыс.руб./сот.). Темп прироста в данных направлениях составил 3,1% и 11% соответственно.

	


	ДОМА

Предложение
Дома занимают 22,12 % от общего объема предложения объектов загородной недвижимости. Преимущественно дома представлены в черте г.Тюмень (26% от общего объема предложения). Минимальное количество домов представлено на Ирбитском (5%) и Старотобольском трактах (3%).

	ДАЧИ

Предложение
Дачи занимают 19,6% от общего объема предложения объектов загородной недвижимости. Основная часть дач представлена на Салаирском тракте (30%). Меньше всего дач представлено в направлении Ирбитский тракт (1% о общего числа предложения).



Ценовая ситуация
В 3 квартале наблюдается рост средней цены дач на 3,4% относительно 2 квартала 2013 года. Относительно 3 кв.2012 г. средняя цена увеличилась на 3,8%. Если рассматривать предложение дач в разрезе по трактам, можно наблюдать рост средней цены по всем направлениям, за исключением Московского, Тобольского и Велижанского трактов. 
 

	Ценовая ситуация
Средняя цена на дома снизилась на 0,9% относительно прошлого квартала и в 3 квартале 2013 года составила 3 536 тыс.руб. Относительно 3 кв.2012 г. средняя цена увеличилась на 1,7%. Если рассматривать ценовую ситуацию в разрезе по трактам, то можно наблюдать  рост средней цены на таких трактах как Ирбитский, Старотобольский, Салаирский и Московский. На других трактах, напротив,  наблюдается снижение средней цены относительно 2 квартала 2013 г. 
	

	
	

	КОТТЕДЖИ

Предложение
	ТАУНХАУСЫ

Предложение

	Коттеджи занимают 11,4% от общего объема.  Преимущественно коттеджи расположены в черте г.Тюмень (26%). Меньше всего коттеджей представлено в направлениях Старотобольский тракт (3%), Тобольский тракт (2%) и Велижанский тракт (4%).
	Самую малую часть в общем объеме предложения объектов загородной недвижимости занимают таунхаусы (1% от общего объема). 52% всего объема предложения таунхаусов расположено в черте г.Тюмень. Предложение таунхаусов отсутствует в направлениях Велижанский, Ирбитский и Старотобольский тракты.

Ценовая ситуация
Средняя цена таунхаусов увеличилась на 3% относительно прошлого квартала и составила 
[bookmark: _GoBack]9 437 тыс.руб. Относительно 3 кв.2012 г. средняя цена увеличилась на 14,5%.
Однако, если рассматривать ситуацию по направлениям, то стоит отметить, что средняя цена таунхаусов во всех направлениях увеличилась за Московского тракта. В направлении Салаирский тракт средняя цена осталась на том же уровне, что и во 2 квартале 2013 г.


	
	

	Ценовая ситуация
	

	Средняя цена коттеджей в 3 квартале 2013 года составила 11 283 тыс.руб., темп прироста составил  -0,2% относительно 2 квартала 2013 г. Относительно 3 кв.2012 г. средняя цена увеличилась на 1,1%. Средняя цена в разрезе по трактам выросла в следующих направлениях Ялуторовский, Московский и Старотобольский тракты.  В остальных направлениях, напротив, наблюдается снижение средней цены относительно прошлого квартала. 
	

	
	



Динамика  средней цены объектов загородной недвижимости, тыс.руб.
1 кв.2013	Коттедж	Таунхаус	Дом	Дача	Участок	11367.802197802202	8890.869565217381	3604.6004029549999	1355.46184738956	1528.4023668639054	2 кв.2013	Коттедж	Таунхаус	Дом	Дача	Участок	11308.759954493686	9158.75	3569.1932570740532	1253.9616402116399	1468.6740558292299	3 кв.2013	Коттедж	Таунхаус	Дом	Дача	Участок	11283.249496981894	9436.9767441860458	3536.4901349948109	1296.0129183793288	1522.0678008506379	
Структура предложения земельных участков 
в разрезе по трактам
Велижанский тракт	Ирбитский тракт	Московский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Тобольский тракт	Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	0.13227644290314589	7.5551151845429793E-2	0.16596482536537041	0.2643051771117168	5.0284864998761454E-2	6.9110725786475105E-2	8.7936586574188749E-2	5.6229873668565647E-2	9.8340351746346297E-2	
Динамика удельной цены земельного участка, руб./сот.
Участок	1 кв. 2012г.	2 кв. 2012г.	3 кв. 2012г.	4 кв. 2012г.	1 кв. 2013	2 кв. 2013г.	3 кв.2013	86752	86535	87149	98023	84289	79650.839468841019	80109.26135787931	
Динамика изменения удельной цены на земельные участки в разрезе по трактам, тыс.руб./сот.
4 кв. 2012	
Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Велижанский тракт	284.64200000000039	113.282	93.198999999999998	94.524999999999991	66.843000000000004	57.169000000000011	61.184000000000005	43.743000000000002	46.095000000000013	1 кв. 2013	
Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Велижанский тракт	301.68758396498026	110.48322268569601	98.530404086847128	98.337874595442315	79.803007925829718	84.523272564626254	66.510270510326578	53.095472058390364	51.554069330568737	2 кв. 2013	
Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Велижанский тракт	257.32023315534138	124.46006075522484	90.05402344034043	87.066472685045994	70.571547594582469	51.91414897653403	67.349511191664618	45.413991567077055	42.679522152200427	3 кв. 2013	
Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Велижанский тракт	265.32427504927563	110.8133970536325	103.67876247527855	85.678460800308969	75.078365851377839	62.859975461363142	59.450826367196136	52.493365215980582	44.161120128936311	
Структура предложения домов в разрезе по трактам
Велижанский тракт	Ирбитский тракт	Московский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Тобольский тракт	Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	8.8431876606683918E-2	4.6272493573264767E-2	0.13316195372750642	9.3573264781491153E-2	3.5475578406169758E-2	6.5809768637532129E-2	0.26118251928020625	0.1372750642673522	0.13881748071979469	
Структура предложения дач в разрезе по трактам
Велижанский тракт	Ирбитский тракт	Московский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Тобольский тракт	Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	0.19651162790697668	6.3953488372093022E-3	0.15930232558139579	0.30174418604651165	1.1627906976744171E-3	6.86046511627907E-2	9.0116279069767463E-2	2.0930232558139587E-2	0.1552325581395349	
Динамика  средней цены дач в разрезе по трактам, тыс.руб.
3 кв.2013	Ялуторовский тракт	Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Червишевский тракт	Тобольский тракт	Велижанский тракт	1669.6254681647954	1422.02614379085	1385	1356.4980544747098	1320.9558823529412	1233.4375000000011	1103.5042735042734	981.73134328358253	2 кв.2013	Ялуторовский тракт	Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Червишевский тракт	Тобольский тракт	Велижанский тракт	1447.2103004291851	1405.4545454545455	1243.0769230769229	1272.875989445911	1373.556701030928	1201.5625	1156.4556962025317	1029.1176470588218	
Динамика средней цены домов в разрезе по трактам, тыс.руб.

3 кв.2013	Тюмень	Ирбитский тракт	Старо-Тобольский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Червишевский тракт	Тобольский тракт	Велижанский тракт	4064.1948310139137	3799.5505617977497	3796.4705882352973	3737.5555555555602	3600.4669260700402	3382.1851851851848	3148.403041825095	3129.3700787401576	2712	2 кв.2013	Тюмень	Ирбитский тракт	Старо-Тобольский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Червишевский тракт	Тобольский тракт	Велижанский тракт	4104.9868073878615	3769.8412698412712	3632.8	3539.2248062015506	3566.1827956989237	3393.5526315789475	3523.2489451476731	3167.3076923076924	2767.3333333333421	

Динамика  средней цены таунхаусов в разрезе по трактам, тыс.руб.

3 кв.2013	Тюмень	Тобольский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	12033.181818181818	7464.2857142857147	5600	3685.6521739130462	2 кв.2013	Тюмень	Тобольский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	11759.0625	7256.25	5600	3872.7777777777778	
Структура предложения коттеджей в разрезе по трактам
Велижанский тракт	Ирбитский тракт	Московский тракт	Салаирский тракт	Старо-Тобольский тракт	Тобольский тракт	Тюмень	Червишевский тракт	Ялуторовский тракт	3.884462151394423E-2	6.7729083665338724E-2	0.20219123505976094	0.10358565737051806	2.490039840637457E-2	1.9920318725099601E-2	0.26195219123506036	0.1693227091633466	0.11155378486055777	
Динамика  средней цены коттеджей в разрезе по трактам, тыс.руб.

3 кв.2013	Тюмень	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Червишевский тракт	Салаирский тракт	Тобольский тракт	Ирбитский тракт	Старо-Тобольский тракт	Велижанский тракт	13349.655172413783	12361.60714285715	11794.825870646753	11440.179640718568	9850.8823529411711	8763.6842105263149	8077.313432835821	7507.9166666666761	6247.2972972972984	2 кв.2013	Тюмень	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Червишевский тракт	Салаирский тракт	Тобольский тракт	Ирбитский тракт	Старо-Тобольский тракт	Велижанский тракт	13633.653846153858	11336.702127659575	11521.052631578947	11909.047619047604	10512.195121951207	9243.333333333323	8365.833333333323	6599.4117647058893	6132.7586206896631	

Индекс анктивности продавцов и покупателей
Покупатели	4 кв.2011	1 кв.2012	2 кв.2012	3 кв.2012	4 кв.2012	1 кв.2013	2 кв.2013	3 кв.2013	0.72881355932203351	1.3615819209039561	1.0546139359698681	1	0.83615819209039621	1.4180790960451959	1.930320150659133	2.0866290018832387	Продавцы	
4 кв.2011	1 кв.2012	2 кв.2012	3 кв.2012	4 кв.2012	1 кв.2013	2 кв.2013	3 кв.2013	0.7969924812030077	1.1503759398496261	1.2274436090225558	1	0.66165413533834683	1.0695488721804498	1.6203007518796992	1.137218045112782	
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