Общие тенденции на рынке аренды жилья Санкт-Петербурга. 
Итоги 2012 года.
(Мария Бент, САРН, ГК "Бюллетень Недвижимости")
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[bookmark: OLE_LINK5]За минувший 2012 год изменение средней цены предложения на рынке аренды однокомнатных квартир составило 7,7%, средняя стоимость в декабре 2012 года – 21,7 тыс. руб. в месяц. Двухкомнатные квартиры показали плюс 11%, средняя цена аренды составила 29,3 тыс. руб. в месяц. Стоимость аренды трехкомнатных квартир в Петербурге на конец месяца составила 37,7 тыс. руб. в месяц, что на 10,9% больше декабря 2011 года. Средняя цена предложения комнат повысилась на 9,6%, стоимость аренды в месяц составила 10,9 тыс. руб.

Цена, руб./мес.


	
	комнаты
	1ккв
	2ккв
	3ккв

	декабрь 2011
	9 985
	20 175
	26 386
	33 986

	декабрь 2012
	10 942
	21 722
	29 279
	37 675

	изменение за год
	9.58%
	7.67%
	10.96%
	10.85%



В структуре предложения на рынке аренды типового жилья в декабре 2012 года по-прежнему преобладают комнаты и однокомнатные квартиры, занимая соответственно 34,7 и 37,1% рынка. Двухкомнатные составляют 20,7%, доля трехкомнатных не превышает 7%. Многокомнатные (от 4 и более комнат) составляют 0,7% от общего объема типовых квартир, предлагаемых в аренду. 

Структура по типу квартир, % от общего объема


Структура предложения на рынке аренды типового жилья по диапазону цены на конец 2012 года выглядит следующим образом. Максимальное количество предложений комнат находится в ценовом диапазоне от 10 до 11 тыс. руб. и от 12 до 13 тыс. руб. в месяц, что занимает 30,9 и 27,2% от всего предложения. Наибольший объем однокомнатных квартир зафиксирован в диапазоне от 18 до 20 тыс. руб. и от 20 до 22 тыс. руб. в месяц, что составляет 18,6 и 28,1% от всего объема по указанному типу квартир. В сегменте двухкомнатных квартир максимальное предложение объектов приходится на диапазоны от 23 до 26 тыс. руб. в месяц, это 28,5% от всего объема. По трехкомнатным квартирам максимальное число предложений объектов находится в диапазоне цены от 27 до 32 тыс. руб. и от 47 тыс. руб. в месяц, что составляет 21,5 и 21,1% от всего объема по данному типу квартир. 

Диапазоны стоимости аренды в месяц (тыс. руб.), % от общего объема











В структуре предложения по районам лидирующую позицию по-прежнему занимает Приморский район Петербурга, составляющий 12% от всего объема рынка аренды жилья. Далее на рынке большие доли занимают Выборгский, Калининский, Невский и Центральный районы, их доля в предложении составляет 10%, 9,8% , 9,3%, 9,1% соответственно. Минимальное количество типовых объектов, предлагаемых в аренду, наблюдается в Петроградском, Адмиралтейском , Красногвардейском и Василеостровском районах, предложение распределяется в среднем от 4 до 5,4% на каждый район. 

Структура по районам, % от общего объема





Самое дорогое жилье на рынке аренды по-прежнему предлагается в центральных районах города (Центральном, Петроградском, Василеостровском и Адмиралтейском). На конец 2012 года средняя цена типовой однокомнатной квартиры в них – от 25,2 до 32,3 тыс. руб. в месяц, цена двухкомнатных квартир от 32,2 до 41,4 тыс. руб. Трехкомнатные квартиры в центральных районах предлагаются в среднем от 45,7 до 50,3 тыс. руб. в месяц в зависимости от месторасположения и состояния. Самые дешевые квартиры в Красносельском районе Петербурга, аренда однокомнатной квартиры в месяц в среднем стоит 19,3 тыс. руб., двухкомнатной – 23,4 тыс. руб., трехкомнатные в среднем предлагаются по цене 27,6 тыс. руб. в месяц.







Средняя цена предложения по районам Петербурга, руб./мес.
	Районы
	комнаты
	Однокомнатные квартиры 

	
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год

	Адмиралтейский
	10 292
	11 637
	13.06%
	23 545
	26 942
	14.42%

	Василеостровский
	10 308
	11 710
	13.59%
	23 082
	25 170
	9.04%

	Выборгский
	9 795
	10 669
	8.92%
	20 221
	21 282
	5.25%

	Калининский
	9 586
	10 676
	11.38%
	19 385
	20 401
	5.24%

	Кировский
	9 643
	10 346
	7.29%
	19 063
	20 643
	8.29%

	Красногвардейский
	9 466
	10 271
	8.51%
	19 099
	20 496
	7.32%

	Красносельский
	9 029
	9 722
	7.67%
	17 694
	19 317
	9.17%

	Московский
	10 140
	10 926
	7.76%
	20 389
	21 941
	7.61%

	Невский
	9 730
	10 471
	7.61%
	18 937
	20 663
	9.11%

	Петроградский
	10 644
	11 407
	7.16%
	26 986
	32 343
	19.85%

	Приморский
	9 919
	10 992
	10.83%
	20 598
	21 895
	6.30%

	Фрунзенский
	9 545
	10 393
	8.88%
	18 757
	20 855
	11.18%

	Центральный
	10 576
	12 075
	14.18%
	28 678
	29 294
	2.15%



	Районы
	Двухкомнатные квартиры 
	Трехкомнатные квартиры 

	
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год

	Адмиралтейский
	32 084
	35 575
	10.88%
	43 487
	47 118
	8.35%

	Василеостровский
	31 763
	32 191
	1.35%
	39 583
	49 229
	24.37%

	Выборгский
	24 627
	28 371
	15.20%
	31 477
	35 942
	14.19%

	Калининский
	23 345
	25 187
	7.89%
	32 829
	31 161
	-5.08%

	Кировский
	23 533
	26 114
	10.97%
	25 595
	29 600
	15.65%

	Красногвардейский
	24 225
	24 953
	3.01%
	28 952
	31 591
	9.11%

	Красносельский
	21 392
	23 374
	9.27%
	24 690
	27 577
	11.70%

	Московский
	27 226
	30 160
	10.78%
	35 429
	40 299
	13.74%

	Невский
	24 856
	25 949
	4.40%
	29 531
	33 510
	13.47%

	Петроградский
	34 082
	37 308
	9.46%
	44 958
	45 706
	1.66%

	Приморский
	26 735
	29 553
	10.54%
	33 028
	38 115
	15.40%

	Фрунзенский
	23 705
	25 904
	9.28%
	27 661
	31 000
	12.07%

	Центральный
	37 120
	41 437
	11.63%
	47 992
	50 269
	4.74%




В структуре предложения на рынке посуточной аренды типового жилья в декабре 2012 года, как и в конце 2011 года, преобладают однокомнатные квартиры, они занимают 50% рынка. Двухкомнатные составляют 25%, доля трехкомнатных квартир – 7% от общего объема типового жилья. Комнаты в общей структуре составляют 15,5% от всего предложения.


Структура на рынке посуточной аренды по типу квартир, % от общего объема





В структуре предложения по районам на рынке посуточной аренды типового жилья лидирующие позиции по-прежнему занимают Центральный и Московский районы Петербурга, их доля составляет на конец 2012 года 34% и 12,7% соответственно от всего объема рынка. Минимальное количество объектов, предлагаемых на рынке посуточной аренды, наблюдается в Красносельском и Красногвардейском районах, их доля в предложении составила 1% и 1,7% соответственно. Объем предложения по остальным районам распределяется в среднем от 1,9 до 9,2% от общего количества объектов.




Структура на рынке посуточной аренды по районам, % от общего объема



Стоимость комнат на рынке посуточной аренды в декабре 2012 года составляет в среднем от 478 до 890 руб. в сутки. Однокомнатные квартиры предлагаются в ценовом диапазоне от 1,2 до 1,7 тыс. руб. в сутки. Средний ценовой диапазон двухкомнатных квартир, предлагаемых в посуточную аренду, составляет от 1,9 до 2,4 тыс. руб. в сутки. Стоимость трехкомнатных – от 2,1 до 3,5 тыс. руб. в сутки, в зависимости от месторасположения и состояния объекта.

Цена посуточной аренды по районам, руб../сут.
	Районы
	Комнаты 
	Однокомнатные квартиры 

	
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год

	Адмиралтейский
	789
	611
	-22.60%
	1 674
	1 713
	2.29%

	Василеостровский
	835
	695
	-16.74%
	1 824
	1 692
	-7.25%

	Выборгский
	706
	617
	-12.62%
	1 566
	1 549
	-1.07%

	Калининский
	575
	593
	3.11%
	1 561
	1 377
	-11.75%

	Кировский
	500
	478
	-4.35%
	1 635
	1 643
	0.48%

	Красногвардейский
	533
	533
	0.00%
	1 408
	1 188
	-15.59%

	Красносельский
	467
	-
	-
	1 450
	1 506
	3.84%

	Московский
	516
	647
	25.23%
	1 668
	1 526
	-8.52%

	Невский
	700
	721
	3.06%
	1 500
	1 496
	-0.29%

	Петроградский
	812
	725
	-10.63%
	1 867
	1 671
	-10.54%

	Приморский
	782
	670
	-14.36%
	1 898
	1 526
	-19.60%

	Фрунзенский
	575
	-
	-
	1 432
	1 476
	3.11%

	Центральный
	781
	890
	13.88%
	1 764
	1 696
	-3.85%











	Районы
	Двухкомнатные квартиры 
	Трехкомнатные квартиры 

	
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год
	декабрь 2011
	декабрь 2012
	изменение за год

	Адмиралтейский
	2 498
	2 109
	-15.55%
	2 200
	2 200
	0.00%

	Василеостровский
	2 457
	2 360
	-3.95%
	4 917
	3 214
	-34.62%

	Выборгский
	2 286
	2 113
	-7.55%
	2 800
	-
	-

	Калининский
	1 750
	2 280
	30.29%
	4 800
	-
	-

	Кировский
	2 425
	2 008
	-17.18%
	1 750
	2 082
	18.96%

	Красногвардейский
	2 292
	2 422
	5.67%
	-
	-
	-

	Красносельский
	1 500
	-
	-
	-
	-
	-

	Московский
	2 374
	2 236
	-5.82%
	4 333
	2 768
	-36.13%

	Невский
	2 141
	1 900
	-11.26%
	2 063
	-
	-

	Петроградский
	3 076
	2 127
	-30.85%
	-
	3 227
	-

	Приморский
	2 178
	1 876
	-13.88%
	4 583
	3 389
	-26.06%

	Фрунзенский
	1 600
	2 189
	36.81%
	2 000
	-
	-

	Центральный
	2 777
	2 239
	-19.36%
	5 707
	3 511
	-38.49%





Объем предложения (количество заявок на «сдам») в декабре 2012 года составил 12,2 тысячи объектов (из них 8 тысяч квартир и 4,2 тысячи комнат). В целом это на 2% ниже показателя в декабре 2011 года. Максимальный объем предложения за прошедший год зафиксирован в июне 2012 года и составил 15 тысяч объектов на рынке аренды типового жилья. 

Объем предложения






Объем спроса (количество заявок на съем жилья) на конец 2012 года составил 2,9 тысячи объектов (из них 1,9 тысячи желающих снять квартиру и 1 тысяча – комнату). В целом по рынку это на 29,9% ниже показателя в декабре 2011 года. Максимальный объем спроса за прошедший год зафиксирован в сентябре 2012 года и составил 6,7 тысячи заявок о снятии типового жилья в аренду. 


Активность спроса



Наиболее востребованными на рынке аренды типового жилья по-прежнему остаются комнаты и однокомнатные квартиры, их доля составляет 38,1 и 31,9% от всего спроса. Также востребованы двухкомнатные квартиры, их доля составляет 20,3% от всех заявок на съем. Доля запросов по аренде трехкомнатных квартир не превышает 4,8%. Минимальная часть приходится на квартиры более трех комнат и составляет 5% от общего объема спроса на рынке аренды жилья Петербурга.

Структура спроса по типу квартир, % от общего объема



Лидерами спроса по типам и местоположению в декабре 2012 года на рынке аренды типового жилья являются комнаты в Центральном районе по цене до 11,5 тыс. руб. в месяц. Популярностью у арендаторов также пользуются однокомнатные квартиры Невского района по цене до 18,8 тыс. руб. в месяц и однокомнатные квартиры Московского района Петербурга, средняя цена спроса составляет до 20,4 тыс. руб. в месяц. 

Рейтинг популярности по спросу
	Место
	Объект
	Район
	Средняя цена (руб./в мес.)

	1
	1комн
	Центральный
	до 11 456

	2
	1ккв
	Невский
	до 18 849

	3
	1ккв
	Московский
	до 20 393

	4
	1ккв
	Приморский
	до 18 951

	5
	1комн
	Невский
	до 10 802

	6
	1комн
	Приморский
	до 12 265

	7
	1комн
	Московский
	до 10 596

	8
	1ккв
	Выборгский
	до 18 977

	9
	1комн
	Фрунзенский
	до 9 940

	10
	1ккв
	Фрунзенский
	до 18 670




Самыми популярными у арендаторов на рынке типового жилья в декабре 2012 года являются Выборгский, Московский и Калининский районы Петербурга, они составляют по 10-11% от всего спроса. Также наибольшим спросом пользуется жилье в Невском , Приморском и Фрунзенском районах, их доли составляют около 9% на каждый район. Наименьшим спросом пользуются Красносельский и Петроградский районы. 

Структура спроса по районам, % от общего объема



Структура спроса на рынке аренды типового жилья по диапазону цены в декабре 2012 года выглядит следующим образом. Максимальное количество запросов о съеме в аренду комнат находится в ценовом диапазоне от 10 до 11 тыс. руб. в месяц, что занимает 34,7% от всего спроса. Наибольший спрос на однокомнатные квартиры зафиксирован в диапазоне от 18 до 22 тыс. руб. в месяц, что составляет 48,8% от всех запросов по указанному типу квартир (причем диапазон от 20 до 22 тыс. руб. занимает 30,4%). В сегменте двухкомнатных квартир максимальное количество заявок приходится на диапазон от 23 до 26 тыс. руб. в месяц, что занимает 47,8% от всего объема. По трехкомнатным квартирам максимальный спрос зафиксирован в диапазоне цен от 27 до 32 тыс. руб. в месяц, что составляет 46,9% от всех заявок на съем жилья по данному типу квартир. 







Спрос по диапазону стоимости аренды (тыс. руб./ мес.), % от общего объема
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40878	40909	40940	40969	41000	41030	41061	41091	41122	41153	41183	41214	41244	12462	11713	12317	13318	13515	13537	14981	14504	13269	12429	10796	11658	12229	


40878	40909	40940	40969	41000	41030	41061	41091	41122	41153	41183	41214	41244	4175	4270	3929	4769	4485	3681	3799	4059	5566	6724	5854	5020	2928	


дек.11	
комнаты	1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.39201710620099789	0.33891660727013545	0.17694226657163223	4.6151104775481115E-2	4.5972915181753386E-2	

комнаты	1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.38055739880557399	0.31917717319177175	0.20272063702720636	4.7445255474452552E-2	5.0099535500995357E-2	
Адмиралтейский	Василеостровский	Выборгский	Калининский	Кировский	Красногвардейский	Красносельский	Московский	Невский	Петроградский	Приморский	Фрунзенский	Центральный	6.219806763285024E-2	4.4082125603864736E-2	0.10839371980676328	0.10084541062801933	7.4275362318840576E-2	5.8574879227053143E-2	3.864734299516908E-2	0.10477053140096618	9.390096618357488E-2	4.2874396135265704E-2	9.2693236714975841E-2	9.1183574879227056E-2	8.7560386473429952E-2	


<	8	8-9	9-10	10-11	11-12	12-13	>	13	4.4091710758377423E-2	7.0546737213403876E-2	8.8183421516754845E-2	0.34656084656084657	7.6719576719576715E-2	0.27160493827160492	0.10229276895943562	


<	16	16-18	18-20	20-22	22-24	24-26	>	26	0.16008316008316009	9.8752598752598758E-2	0.183991683991684	0.30353430353430355	8.5239085239085244E-2	0.11018711018711019	5.8212058212058215E-2	


<	20	20-23	23-26	26-29	29-32	32-35	>	35	4.4189852700491E-2	0.1260229132569558	0.47790507364975449	0.12274959083469722	0.14566284779050737	4.4189852700491E-2	3.927986906710311E-2	


<	22	22-27	27-32	32-37	37-42	42-47	>	47	1.3986013986013986E-2	0.12587412587412589	0.46853146853146854	0.22377622377622378	0.12587412587412589	6.993006993006993E-3	3.4965034965034968E-2	


1ккв	40878	40909	40940	40969	41000	41030	41061	41091	41122	41153	41183	41214	41244	20175.18365472911	20100.562098501072	20274.420272531675	20196.0690515807	19851.630941286112	19516.391005389334	19541.594863997296	19892.497793468669	20818.36569579288	21889.469854469855	22301.65500538213	21940.913718503434	21722.394428476673	2ккв	40878	40909	40940	40969	41000	41030	41061	41091	41122	41153	41183	41214	41244	26385.9793814433	26616.440157825517	26538.340542666141	26897.391637897967	26695.037756202804	25919.651401230349	25627.479975354283	26082.74485723058	28082.122905027933	29292.03002144389	30145.98570828079	29595.713800904978	29278.677597787435	3ккв	40878	40909	40940	40969	41000	41030	41061	41091	41122	41153	41183	41214	41244	33986.149312377209	34238.744075829381	35027.38636363636	35303.748621830207	35243.196544276456	34502.604756511893	34203.476482617589	33497.502497502501	35666.344294003866	37378.7521079258	39778.074866310162	37533.400809716601	37675.263774912077	



комнаты	40878	40909	40940	40969	41000	41030	41061	41091	41122	41153	41183	41214	41244	9985.1702846999979	9973.6696295083329	9945.2736348897488	9887.7354157096906	9937.1335504885992	9994.8494825964208	9997.3507148864592	10063.893925657298	10369.3710993759	10762.178517397882	10753.014766201804	10981.915680473372	10941.713814238567	




комнаты	1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.31326781326781328	0.35675675675675678	0.23841113841113842	8.3374283374283376E-2	8.1900081900081884E-3	

комнаты	1ккв	2ккв	3ккв	>	3ккв	0.34684757881052974	0.37057198570035749	0.20636984075398115	6.9467013324666885E-2	6.7435814104647388E-3	
<	8	8-9	9-10	10-11	11-12	12-13	>	13	2.1316467556804872E-2	6.7697353010072611E-2	0.11337549777465449	0.30920590302178497	0.11360974467088311	0.27149215272897637	0.10330288123682362	


<	16	16-18	18-20	20-22	22-24	24-26	>	26	2.9598772199079148E-2	8.2218811664108743E-2	0.18570488927866696	0.28085946064459549	0.1655338741504056	0.14865161148870862	0.10743258057443543	


