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· В декабре 2014г. был выявлен нетипичный для этого периода пик по заявкам, активность покупателей по сравнению с предыдущим месяцем увеличился в 1,4 раза.
· В 4 кв.2014г. установлено снижение объема предложения на 4,6%.

· 
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Сезонность и объем предложения
Отклоняясь от сезонности на рынке загородной недвижимости в декабре 2014г был выявлен пик по заявкам от покупателей, показатель по сравнению с предыдущем месяцем увеличился на 39,37%. Если сравнивать с аналогичным периодом предыдущего года, снижение заявок в декабре 2013г. составило 36,9%.
В 4 кв.2014г. активность продавцов проявилась в ноябре, темп прироста к прошлому месяцу составил 34,4%, после чего показатель снизился на 11,2%.


Сезонность подтверждается изменением объема предложения, который в 4кв.2014г. составил более 11200 объектов загородной недвижимости, что на 4,6% меньше, чем в прошлом анализируемом периоде.

В 4 кв.2014г. основной объем предложения представлен земельными участками - 49%, из них земли категории с/х назначения - 70,5% (или 34,5% в общем объеме предложения), земли поселений - 29,5% (14,5% в общем объеме предложения). На втором месте остаются дома - 23,8%, далее - дачи (16%), коттеджи - 10,2% и таунхаусы - 1,1%.
[image: ]
Структура предложения в разрезе по направлениям существенно не изменилась по сравнению с 3 кв.2014г.: лидирующие позиции по наибольшему объему предложения остаются за Салаирским трактом - 22%, далее - Московский тракт (16%), черта города Тюмени - 15% и в порядке убывания.





[bookmark: _Toc400983660][bookmark: _Toc401047137]2. ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

Объем предложения
Превалирующий объем предложения земельных участок в разрезе по направлениям распределился следующим образом: на первом месте - Салаирский тракт (27%), на втором - Московский тракт - 18%, далее Велижанский тракт (13%) и др.
С учетом категории земель также выделяется Салаирский тракт (26% и 27% на земли с/х назначения и земли поселений соответственно).



74% земель в категории с/х назначения предлагаются с разрешенным использованием для садоводства и огородничества, 20% - для ведения личного подсобного хозяйства и всего 6% - для ведения с/х деятельности.
Земли поселений представлены в основном с разрешенным использованием под ИЖС, ЛПХ и СиО. Всего 1% - для с/х деятельности.
	
	



Ценовая ситуация
Удельная цена предложения земельных участков в 4 кв.2014г. сложилась на уровне 83942 руб./сот., темп прироста к прошлому кварталу составил 1,9%(↓). В целом, с начала 2 квартала наблюдается отрицательная тенденция, средний темп прироста в 2014г. - 0,14%(↓).

В 4 кв.2014г. в разрезе по направлениям удельная цена предложения земельных участков категории с/х назначения составила 50659 руб./сот., категории земли поселений - 101188 руб./сот.

Удельная цена предложения земельных участков с назначением "ЛПХ" в категории земли поселений в два раза превышает участки с аналогичным назначением в категории с/х назначения. 
Средняя цена за сотку земель с назначением ИЖС в 4 кв.2014г. сложилась на уровне 157 004 руб.
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Объем предложения
Превалирующий объем предложения домов представлен в черте города - 27%, на втором месте - Московский тракт (12%), на третьем - Червишевский тракт с долей 10% в общем объеме предложения и далее в порядке убывания.
В 4 кв.2014г по сравнению с предыдущим кварталом существенно увеличился объем предложения домов в направлениях Тобольского и Старого Тобольского трактов - 18,3% и 14,1% соответственно. В районе Ирбитского тракта изменений не выявлено.


Ценовая ситуация
Средняя цена 1 кв.м. домов в 4 кв.2014г. составила 37167 руб./кв.м., темп прироста к 3 кв.2014г. - 2,2% (↓).

Наибольшее изменение средней полной цены за рассматриваемый период установлено в направлениях Червишевского, Ирбитского и Велижанского трактов, темп прироста к 3 кв.2014г. составил 7,9% и 5,8% соответственно (↑).
4. ДАЧИ

Объем предложения
В 4 кв.2014г. объем предложения дач составил порядка 1800 объектов, темп прироста к предыдущему кварталу - 8,7% (↓). превалирующий объем предложения сосредоточен в районе Салаирского тракта (31%), наименьший - по Ирбитскому и Старому Тобольскому тракту (1% и 0,17% соответственно).
В рассматриваемом периоде установлен высокий спрос на дачи, в связи с чем произошло снижение объема предложения практически по всем направлениям (кроме Ирбитского и Старого Тобольского трактов), наибольшее изменение прослеживается в направлении Тобольского тракта - 17,3% (↓).



Ценовая ситуация
Удельная цена предложения дач в 4 кв.2014г. снизилась на 3,7% по сравнению в 3 кв.2014г. и составила 28071 руб./кв.м.

Наибольшая средняя цена предложения остается в в черте города, в 4 кв.2014г. по сравнени. с предыдущим периодом она увеличилась на 15,6% и составила 2889 тыс.руб., на втором месте - Ирбитский тракт с ценой 1745 тыс.руб. Наименьшая средняя цена предложения в районе Червишевского тракта - 1087 тыс.руб.
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Объем предложения
29% общего объема предложения коттеджей находится в черте города, по Московскому тракту сосредоточено порядка 20%, по Червишевскому - 14%, Салаирскому - 12% и т.д.



Ценовая ситуация
Средняя цена кв.м. в 4 кв.2014г. снизилась до уровня 41919 руб. (всего на 0,35%)

В 4 кв. 2014г.  наибольшее изменение средней полной цены коттеджей установлено по Велижанскому  тракту - 8,1% (↓) до уровня 5137 тыс.руб. Наибольший положительный прирост  (на 4,6%↑) в направлении Тобольского тракта, где средняя цена предложения коттеджей составила 7878 тыс.руб.
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Объем предложения
Общий объем предложения таунхаусов в 4 кв.2014г. составил более 100 объектов, темп прироста к предыдущему периоду - 5,6%(↓).

Более половины всего предложения таунхаусов представлена в черте города (51%), среди них такие районы города как Дом Обороны, Мыс, Тарманы, Матмасы и  др. Практически четверть (24%) объема расположена по Московском у тракту, в поселке Молодежный. Меньше всего объектов по Салаирскому и Старому Тобольскому тракту - по 1%.



Ценовая ситуация
В 4 кв.2014г. удельная цена предложения таунхаусов снизилась на 6,7% по сравнению с 3 кв.2014г. и составила 45197 руб./кв.м.
2
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Объем предложения  (к янв.2013г.), %
Объем предложения	1 кв.2013	2 кв.2013	3 кв. 2013	4 кв.2013	1 кв.2014	2 кв.2014	3 кв.2014	4 кв.2014	100	116.9741148467718	130.80928295150252	131.74650401666167	143.39482296935435	166.02201725676881	175.87027670336207	167.73281761380539	

Структура предложения  по направлениям



Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	1675	1848	806	1373	2490	1157	802	615	509	Объем предложения земель с/х  назначения в зависимости от направления, %



Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	37	192	87	345	428	140	175	126	101	Объем предложения земель с категорией земли поселений в зависимости от направления, %



Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	389	819	235	353	1043	275	340	180	257	Объем предложения земель с/х  назначения в разрезе по ВРИ, %



ЛПХ	СиО	с/х	327	1213	91	Объем предложения земель категории земли поселений в разрезе по ВРИ, %



ЛПХ	СиО	с/х	ИЖС	1340	1152	39	1360	Динамика удельной цены предложения земельных участков, руб./сот.

1 кв.2013	2 кв.2013	3 кв. 2013	4 кв.2013	1 кв.2014	2 кв.2014	3 кв.2014	4 кв.2014	84289	79651	80109	84669	86791	86611	85588	83942	
Удельная цена предложения земельных участков в разрезе по категориям, руб./сот.

с/х	земли поселений	50659	101188	
руб./сот.

Удельная цена предложения земельных участков с/х назначения в разрезе по ВРИ, руб./сот.

ЛПХ	СиО	37958	47910	
руб./сот.

Удельная цена предложения земель поселений в разрезе по ВРИ, руб./сот.

СиО	ЛПХ	ИЖС	69552	83467	157004	
руб./сот.

Структура предложения домов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	726	320	274	261	337	311	174	168	113	Динамика удельной цены предложения домов, руб./кв.м.
Удельная цена предложения домов	
3 кв.2014	4 кв.2014	38003	37167	
руб./кв.м.

Структура предложения дач по направлениям


Старый Тобольский тракт
0,17%

черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	128	260	37	376	549	320	14	115	3	Динамика удельной цены предложения дач, руб./кв.м.
Удельная цена предложения дач	
3 кв.2014	4 кв.2014	29152	28071	
руб./кв.м.

Динамика средней цены дач в разрезе по трактам, тыс.руб.
3 кв.2014	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	2500	1593.9971346704872	1397.5633802816899	1404.6278317152103	1442.0408163265306	1262.5608974358975	1241.2213740458012	1052.9069767441863	4 кв.2014	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	2889	1745	1498	1441	1414	1253	1280	1087	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	15.560000000000002	9.4732206253763689	7.186552047325832	2.5894523420040088	-1.9445230682139822	-0.75726227980878491	3.1242312423124203	3.237990060739933	
тыс.руб.



Структура предложения коттеджей по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	334	229	163	33	132	108	94	21	34	Динамика удельной цены предложения коттеджей, руб./кв.м.
Удельная цена предложения коттеджей	
3 кв.2014	4 кв.2014	42064	41919	
руб./кв.м.

Динамика средней цены коттеджей в разрезе по трактам, тыс.руб.
3 кв.2014	
черта г.Тюмень	Червишевский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Салаирский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	Велижанский тракт	13812.591463414634	12667.232704402517	10671.724890829697	10063.647540983606	8965.0065789473665	8077.0731707317073	7532.6315789473683	6576.6666666666697	5592.4324324324325	4 кв.2014	
черта г.Тюмень	Червишевский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Салаирский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	Велижанский тракт	13426	12339	10623	9860	8791	8117	7878	6675	5137	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Московский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	-2.7988336905395101	-2.5911950310065488	-0.4565793377185372	-2.0235957206794386	-1.9409531651208172	0.49432298586786794	4.5849636668529845	1.4951849974657987	-8.1437270442683172	
тыс.руб.



Структура предложения таунхаусов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	61	28	10	5	1	3	5	5	1	Динамика удельной цены предложения таунхаусов, руб./кв.м.
Удельная цена предложения таунхаусов	
3 кв.2014	4 кв.2014	48431	45197	
руб./кв.м.

Сезонность на рынке загородной недвижимости (к янв.2013г)
Индекс активности покупателей, %	41275	41306	41334	41365	41395	41426	41456	41487	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	41730	41760	41791	41821	41852	41883	41913	41944	41974	100	100	161.01694915254237	151.9774011299435	184.18079096045196	134.46327683615817	149.15254237288138	183.61581920903956	150.84745762711862	219.77401129943502	165.53672316384174	104.51977401129942	212.99435028248587	190.96045197740116	264.40677966101691	244.06779661016949	225.42372881355936	177.40112994350284	202.25988700564969	235.59322033898306	213.55932203389833	187.57062146892656	183.61581920903956	256.49717514124285	Индекс активности продавцов, %	41275	41306	41334	41365	41395	41426	41456	41487	41518	41548	41579	41609	41640	41671	41699	41730	41760	41791	41821	41852	41883	100	135.55555555555554	187.40740740740745	231.11111111111106	200	180.7407407407407	200.74074074074073	200.74074074074073	160	142.96296296296296	128.88888888888891	77.037037037037038	130.37037037037041	129.62962962962962	191.85185185185185	195.55555555555551	244.44444444444446	194.07407407407405	178.51851851851853	176.2962962962963	151.85185185185185	118.51851851851849	159.25925925925924	141.4814814814815	
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