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· В 3 квартале наблюдается снижение покупательской активности на рынке загородной недвижимости. 
· Продолжается рост объема предложения, темп прироста ко 2 кварталу составил 6,5% (↑)
· Увеличение объема предложения в разрезе по типам недвижимости составил по 6-8% (кроме таунхаусов)
· Удельная цена предложения земельных участков в 3 квартале 2015г. сложилась на уровне 77284 руб., что на 392 руб. меньше, чем в предыдущем анализируемом периоде. 
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Сезонность и объем предложения
После высокой активности покупателей в июне 2015г. наблюдается снижение спроса на рынке загородной недвижимости. Количество заявок в сентябре находится на уровне февраля текущего года, снижение показателя по сравнению с августом 2015г. – 24,7% (↓).


Общий объем предложения на рынке загородной недвижимости продолжает активный рост. Так, в 3 квартале 2015г. он составил более 15,4 тыс. предложений, темп прироста ко 2 кварталу – 6,5% (↑).
 



[bookmark: _Toc400983660][bookmark: _Toc401047137]2. ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ

Объем предложения
Темп прироста объема предложения земельных участков в 3 квартале 2015г. составил более 6% по сравнению с предыдущим периодом, при этом больше всего объектов было выставлено на продажу по Велижанскому и Салаирскому трактам. Структура предложения в разрезе по направлениям осталась неизменна – четверть всего предложения сосредоточена по Салаирскому такту, на втором месте – Московский тракт с долей 16% и т.д.


Ценовая ситуация
В 3 квартале продолжилось снижение удельной цены предложения земельных участков, в основном за счет роста объема предложения. В 3 квартале средняя цена 1 сотки составила 77284 руб., что на 392 руб. меньше, чем в предыдущем квартале.
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Объем предложения
В 3 квартале объем предложения домов составил порядка 3600 объектов (темп прироста ко 2 кварталу – 7%(↑). Наибольший прирост объектов наблюдается в черте города Тюмени и по Велижанскому тракту, изменений в структуре предложения домов по направлениям не выявлено.


Ценовая ситуация
В 3 квартале удельная цена предложения домов составила 35337 руб./кв.м., что на 364 руб. ниже уровня предшествующего периода (↓ 1%).

Самые дорогие дома сосредоточены в черте города, средняя полная цена предложения в 3 квартале составила 4151 тыс.руб., незначительно отстает Ирбитский тракт с ценой 4141 тыс.руб. Самые дешевые предложения можно найти по Тобольскому, Червишевскому и Велижанскому трактам, где средняя полная цена составляет менее 3000 тыс.руб.

4. ДАЧИ

Объем предложения
Темп прироста объема предложения дач в 3 квартале составил 6,7% по сравнению со 2 кварталом, наибольший прирост объектов по направлениям - Ялуторовский. Велижанский и Московский тракты. Незначительно снизился объем предложения по Червишевскому, Тобольскому и Ирбитскому трактам.

Ценовая ситуация
Наиболее дорогие направления по средней полной цене предложения – Ялуторовский тракт и черта города (1511 и 1501 тыс.руб. соответственно), наиболее дешевые – Тобольский и Велижанский тракты (1140 и 1020 тыс.руб.).
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Объем предложения
Около 8% составил рост объема предложения коттеджей в 3 квартале 2015г., наибольшее число объектов (более 20) выставлено на продажу в направлении Салаирского, Московского трактов и черте города.

Ценовая ситуация
В 3 квартале удельная цена предложения коттеджей составила 42504 руб./кв.м., что на 148 руб. (0,35%) выше, чем в предыдущем квартале (в 1-3 кварталах 2015г. небольшие колебания цены в рамках погрешности).

Наибольшее изменение цены коттеджей в 3 квартале составило 14,7% по Ялуторовскому тракту, где средняя полная цена предложения сложилась на уровне 10893 тыс.руб. Рост средней цены также наблюдается по Московскому, Ирбитскому, Старому Тобольскому и Велижанскому тракту.
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Объем предложения
Общий объем предложения таунхаусов в 3 квартале 2015г. незначительно снизился на 0,8% по сравнению с предыдущим периодом, однако наибольшее изменение за рассматриваемый период выявлено по Московскому тракту – прирост составил около 10% (↑).

Ценовая ситуация
Как и во 2 квартале 2015г., в рассматриваемом периоде на рост удельной цены предложения (на 3%) повлиял выход новых объектах в направлении Салаирского тракта и в черте города (Цимлянское), где средняя цена 1 кв.м. составила более 100 тыс.руб./кв.м.
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Объем предложения  (к янв.2013г.), %
Объем предложения	1 кв.2013	2 кв.2013	3 кв. 2013	4 кв.2013	1 кв.2014	2 кв.2014	3 кв.2014	4 кв.2014	1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	100	116.9741148467718	130.80928295150252	131.7465040166617	143.39482296935435	166.02201725676881	175.87027670336209	167.73281761380539	188.26242189824458	216.0666468313002	230.16959238321931	

Структура предложения земельных участков по направлениям



Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	522	1243	435	1134	1927	595	781	459	601	Динамика удельной цены предложения земельных участков, руб./сот.

1 кв.2013	2 кв.2013	3 кв. 2013	4 кв.2013	1 кв.2014	2 кв.2014	3 кв.2014	4 кв.2014	1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	84289	79651	80109	84669	86791	86611	85588	83942	81984	77676	77284	
Структура предложения домов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	876	434	391	365	454	434	240	235	162	Динамика удельной цены предложения домов, руб./кв.м.
Удельная цена предложения домов	
3 кв.2014	4 кв.2014	1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	38003	37167	36845	35701	35337	
руб./кв.м.

Динамика средней цены домов в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2015	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	4254	4099	3585	3528	3139	3135	3019	2803	2573	3 кв.2015	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	4150.9331026528262	4141.2605042016803	3480.6614699331849	3509.125	3137.5337995337995	3048.5302325581397	2938.1115879828326	2736.043927648579	2501.4404432132965	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	-2.422823162839066	1.0309954672281094	-2.9104192487256739	-0.53500566893424661	-4.670915789107255E-2	-2.7582062979859785	-2.6793114281936852	-2.3887289458230754	-2.7811720476760087	
тыс.руб.



Структура предложения дач по направлениям


[ИМЯ КАТЕГОРИИ]
0,4%

черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	177	396	76	598	755	483	16	180	11	Динамика средней цены дач в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2015	
Ялуторовский тракт	черта г.Тюмень	Салаирский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Московский тракт	Велижанский тракт	1554	1549	1359	1147	1294	1235	1026	3 кв.2015	
Ялуторовский тракт	черта г.Тюмень	Салаирский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Московский тракт	Велижанский тракт	1510.5941422594142	1501.3714285714286	1356.5381526104418	1140.2471910112361	1339.6621621621621	1208.9258312020461	1020.1537162162163	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	-2.7931697387764416	-3.0747947984875026	-0.18115138996013513	-0.58873661628281582	3.5287605998579608	-2.1112687285792617	-0.56981323428692576	
тыс.руб.



Структура предложения коттеджей по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	358	263	181	56	203	121	110	27	47	Динамика удельной цены предложения коттеджей, руб./кв.м.
Удельная цена предложения коттеджей	
3 кв.2014	4 кв.2014	1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	42064	41919	42413	42356	42504	
руб./кв.м.

Динамика средней цены коттеджей в разрезе по трактам, тыс.руб.
2 кв.2015	
черта г.Тюмень	Червишевский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Салаирский тракт	Ирбитский тракт	Старый Тобольский тракт	Велижанский тракт	13721	12555	10467	9496	9142	8753	6250	5439	3 кв.2015	
черта г.Тюмень	Червишевский тракт	Московский тракт	Ялуторовский тракт	Салаирский тракт	Ирбитский тракт	Старый Тобольский тракт	Велижанский тракт	13441.271186440677	12198.268156424581	10852.432950191571	10893.268907563026	8696.6517412935318	9002.2935779816507	6843.260869565217	5678.545454545455	Темп прироста, %	
черта г.Тюмень	Ирбитский тракт	Салаирский тракт	Старый Тобольский тракт	Ялуторовский тракт	Московский тракт	Тобольский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	-2.0386911563247736	-2.8413527962996312	3.6823631431314681	14.714289254033559	-4.8714532783468343	2.8480929736279137	9.492173913043473	4.4042186899329892	
тыс.руб.



Структура предложения таунхаусов по направлениям



черта г.Тюмень	Московский тракт	Червишевский тракт	Велижанский тракт	Салаирский тракт	Ялуторовский тракт	Ирбитский тракт	Тобольский тракт	Старый Тобольский тракт	48	43	11	4	5	4	5	3	2	Динамика удельной цены предложения таунхаусов, руб./кв.м.
Удельная цена предложения таунхаусов	
2 кв.2014	3 кв.2014	4 кв.2014	1 кв.2015	2 кв.2015	3 кв.2015	49873	48431	45197	43904	47568	49045	
руб./кв.м.

Сезонность на рынке загородной недвижимости (к янв.2014г)
Индекс активности покупателей, %	41640	41671	41699	41730	41760	41791	41821	41852	41883	41913	41944	41974	42005	42036	42064	42095	42125	42156	42186	42217	42248	100	89.65517241379311	124.13793103448276	114.58885941644563	105.83554376657824	83.289124668435008	94.960212201591503	110.61007957559681	100.26525198938991	88.063660477453581	86.206896551724128	120.42440318302387	117.24137931034481	105.03978779840848	120.42440318302387	114.85411140583554	131.83023872679044	141.90981432360743	115.11936339522546	129.973474801061	97.877984084880637	
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