Ульяновск, вторичный рынок, 2014 г.

(Елена Гамова (исполнительный директор, САРН), Татьяна Куклова (директор по маркетингу) ООО «ЦЕНТР НЕДВИЖИМОСТИ»)


По данным Ульяновского мультилистингового сервиса (ulmls.real-estate.ru) и открытым источникам информации, за период с января по декабрь 2014 года средняя цена предложения 1 кв.м квартир на вторичном рынке в г.Ульяновске повысилась с 42 250 рублей до 43 300 рублей или на 2,5%. При этом, уровень инфляции в декабре 2014 года в процентах к декабрю 2013 года составил 111,4%, а значит, рост цен на вторичном рынке жилья сложился на уровне более чем в 4 раза ниже накопленной инфляции. В отличие от роста цен на вторичном рынке жилья в 2012 году (+17,93%) и 2013 г. (+5,1%) темп роста цен в 2014 г. значительно ниже.
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При рассмотрении динамики изменения цены предложения 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в 2007-2014 гг. и, сравнивая поведение рынка в кризисных 2008-2009 гг. и в прошедшем 2014 г., можно отметить некоторую закономерность. Так же, как и в 2008 году, в 2014 г. отмечался незначительный рост при значительной инфляции. В 2008 году цена предложения 1 кв.м. увеличилась на 2000 рублей за 1 кв.м. или на 6,2% при инфляции в 113,7%. А в 2014 г. цена предложения 1 кв.м. увеличилась всего на 1000 рублей за 1 кв.м. или на 2,5% при инфляции в 111,4%. 

При рассмотрении динамики темпов роста вторичного рынка жилья в течении прошедшего года можно отметить, что в январе-мае текущего года наблюдалась ситуация роста цен. В январе текущего года цены выросли на 0,42% относительно декабря прошлого года. В феврале и марте рост продолжился, но сравнительно меньшими темпами – +0,35% в феврале и 0,23% в марте. В апреле цены пошли вверх, и темп роста составил 0,54%. Май продолжил апрельский рост и цены поднялись еще на 0,63%. Майский уровень цен держался весь последующий июнь и июль. В августе цены попытались выйти из состояния стагнации и показали рост +0,51%. Но этот рывок не нашел своего дальнейшего развития и в сентябре цены опять показали снижение - -0,21% за сентябрь. В следующем месяцы цены отыграли сентябрьское падение и вернулись на уровень конца лета - +0,21% в октябре. Конец года, который обычно показывает рост цен, в 2014 г. этой тенденции не поддержал. В ноябре цены «стояли» - -0,07%, а в декабре они снизились еще на 0,12 %. 

Обзор выполнен по методологии РГР по данным фирм, входящих в Ульяновский мультилистинговый сервис (http://ulmls.real-estate.ru) и свободным источникам информации.

Приобрести полную версию отчета можно через сайт http://ec.real-estate.ru
ООО «ЦЕНТР НЕДВИЖИМОСТИ»,

г.Ульяновск, ул. Радищева, 3, корп.1, (8422) т. 41-05-05. ulmls@ul.real-estate.ru
